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להב אל.אר רילאסטייט בע"מ 
("החברה") 

15.12.2024תאריך:  

לכבוד לכבוד 

הבורסה לניירות ערך בתל אביב בע"מ רשות ניירות ערך 

א.ג.נ., 

בגרמניה יםמניביםנכספורטפוליו  חתימת הסכם לרכישת –מיידידוח:הנדון 

הסכם על"),הבתחברת("החברה  של  בבעלות מלאהזרהבתחברהחתמה13.12.2024ביוםכילהודיעמתכבדתהחברה

פורטפוליו הכולל ב הזכויות מלוא רכישת  בדבר"),  המוכר("בה יין נהעלבעליאו/ו לחברהקשורונשאישלישיצדעםמחייב

. ") ההסכם , שעיקריו מפורטים להלן ("")הנכסים(" יה נ בגרמ ים יב נ מן "דל נ נכסי  11

על חשבון תמורת הרכישה של מקדמה (כהגדרתה להלן)  מוכר  לחברת הבת  שלם עם חתימתו תבהתאם להסכם,  יצוין כי 

העסקה  הנכסים את  להשלים  הבת  חברת  רשאית  תהיה  זה  סכום  תשלום  כנגד  כאשר  ההסכם ,  פי  על  הנכסים  לרכישת 

לתום שנת  ")  העסקה ("  העסקה  . ")מועד ההשלמה(" 2025עד  ו מקובליםמתלים אים נ ת של בקיומם ית נ מות השלמת  כן , 

לשביעות רצון חברת  , להלן)3(כמפורט בסעיף  לעסקה  בהסכם מחייב לקבלת מימון בנקאי חברת הבת התקשרות השלמת ב 

.וזאת עד למועד ההשלמההבת 

: להלן פרטים אודות העסקה

סיםכנ האודותפרטים.1

הינם  הנכ שירות  11סים  לוחנלרבות  לרכבמרכזי  ויות  מערכות  והתקנה של  לרכבמכירה  רכבים (חלקים  כולל 

בתחום מובילהשלמיטב ידיעת החברה הינה  ,")השוכרת("ATUהמושכרים ומופעלים על ידי חברת  ,)חשמליים 

למיטב  .)ושוויץ (בנוסף למרכזי שירות נוספים באוסטריהשירותמוקדי550-עם למעלה מגרמניהבלרכבהשירות

הינה  Mobiviaיעת החברה, קבוצת  דלמיטב י.הצרפתיתMobiviaקבוצתבבעלותנמצאתידיעת החברה, השוכרת  

ו מוקדי שירות ברחבי 2,000-בכהפועלותמספר רשתות  בעלותה  במהמובילות בתחום השירות לרכב באירופה, 

.אירופה

בשטח כולל של  הנכסים הינם בעלי פוטנציאל לפיתוח נדל"ני עתידי  אלפי מ"ר בנוי,14.3-אלפי מ"ר וכ 32.3-כ, 

כלהלן: , ערים גרמניות שונות 11-ממוקמים בו

Bendorf, Kamen  ,Golsar  ,Hagen  ,Husum  ,Iserlohn  ,Kamen  ,Overath  ,Rheda-Wiedenbrück  ,Stollberg ,

Warendorfו-Warburg .

ההסכם: חתימת נכון למועד 

ללא 2037יוני  לעדשתוקף כל אחד מהם הינונפרדים לכל אחד מהנכסים,  שכירותמיהסכעלמהחתותהשוכר.א
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;י תום תקופת השכירות כאמורנ לפיציאהאפשרות

אלפי אירו.  1,114-סך כולל של כבהינותהשוכרהמשולם על ידים  יהכולל בגין כל הנכסתי  נשכר הדירה הש.ב

6%, כך שבגין כל עליה של  גרמניהב מדד עליית הלבאופן יחסי  יםצמודשכר הדירה  סכומי  ,  ל בגרמניהכמקוב

.4.8%במדד, שכר הדירה גדל בשיעור של 

מובטחת על ידי  ), של הנכסיםשל הנכסים (מכוח הסכמי השכירות חודשי שכירות18בגין ,התחייבות השוכרת.ג

.שניתנה על ידי חברת האם של השוכרתערבות 

העסקהועלויותהרכישהסכום.2

סכום  ("אירומיליון11.3-כהתמורה הכוללת כפי שנקבעה בהסכם עבור רכישת הנכסים נקבעה על סך כולל של

"), והיתרה במועד  המקדמה("ישולמו בסמוך למועד חתימת ההסכםאירו  ליון  ימ1.1-, סך של כמתוכם"),הרכישה

במסגרת ההסכם נקבע כי במקרה בו לא  ההשלמה של העסקה (עם התקיימות התנאים המתלים).  יחד עם זאת, 

. חברת הבתתושלם העסקה עד למועד ההשלמה, סכום המקדמה יוותר בידי המוכר ולא יוחזר ל

חברת הבת עם בנק מקומי לצורך  תהשלמת התקשרולכאמור לעיל, על פי תנאי ההסכם, השלמת ההסכם כפופה

מתלים נוספים מקובלים.התקיימות תנאים להלן) ול3(כמפורט בסעיף קבלת הלוואה 

"). הוצאות העסקה("אירומיליון1.3-צפויות לעמוד על סך של כהמוערכות הוצאות העסקה נכון למועד זה, 

וספים נופרטיםהרכישהמימון.3

סכום הרכישה והוצאות העסקה באמצעות הלוואות  חברת הבת מתכננת לשלם את  נכון למועד חתימת ההסכם,  

ק נמבהבתחברת שתקבלהלוואהבאמצעותוכן,אירו מיליון4-בסך של כלחברה הבתשתעמיד החברהבעלים 

").ההלוואה("אירומיליון8.6-כשלכוללבסך,מקומי

הבת   חברת  זה,  למועד  הי קנכון  מספר  מחייבות  בלה  שאינן  בתנאיםצעות  ההלוואה,  קבלת  העקרוניים  לצורך 

:הבאים

מיליון אירו; 8.6-סכום ההלוואה: כ) א(

;יםנש15עד  10: ההלוואהתקופת  )ב(

;  3.5%- כ ריבית שנתית נומינאלית, שאינה צמודה, בשיעור של על קרן ההלוואה:ריבית)ג(

מיתרת הקרן כפי שתהיה במועד הרלוונטי, והיתרה בסוף  2.5%תשלומים שנתיים בשיעור של :הקרןפירעון  )ד(

תקופת ההלוואה; 

וללא אמות מידה פיננסיות הקשורות בשווי  Non-Recourseההלוואה הינה הלוואת  תנאים עיקריים נוספים: ) ה(

הנכס. 

העסקה המוערכות תשואות4.

: תשואות העסקה, כלהלןהחברה מעריכה אתהאמור לעיל, על בסיס, זהלמועדנכון

;  9.82%-כשיעור של ב)CAP(תיתנשת עסקהשואת) א(
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;14.11%-כ) בשיעור של COC(תי ממוצע נשתזרים)ב(

. 19.42%-כ שיעור של ב) FFO(עצמיהממוצעת להוןתיתנשתשואה)ג(

בפועלכיוייתכן,זהמיידידוחפרסוםלמועדהנכונה,בלבדהערכהבגדר  ןנהי הנ"לתשואותה נתוניכייובהר

.ותנשו הנתהייהתשואות

.דרשנ כ מיידידוחהחברהתפרסם,העסקההשלמתעם  

,רבבכבוד

מ  "בערילאסטייט.אר.אללהב

)ל"כנמ (הלל (איליק) רוז'נסקיידיעל

)ל"כנ סמיועמ"ש ו(דותן אלנתן ו 


		2024-12-14T16:53:11+0000
	Not specified




