
 

 

 

 

 
 
 
 

 

 רילאסטייט בע"מ   .להב אל.אר

 )"החברה"( 

8.20264. :תאריך  

 לכבוד    לכבוד 

 "מ בע אביב בתל  ערך לניירות   הבורסה ערך  ניירות  רשות

 .ג.נ.,א

 ( בע"מ1987) 1965מפעת בע"מ ב מזרחי טפחות אינווסטהשקעת   –  דוח מיידי: הנדון

על  בדבר    1החברה   של  קודמים ה  לדיווחיהבהמשך   להשקעה  חתימה  מחייב  לא  עקרונות  מסמך 

, חברה  "(מזרחי אינווסט)"  בע"מ  מזרחי טפחות אינווסטעם    "(מפעת)"   ( בע"מ1987)  1965מפעת  ב

טפחות   מזרחי  בנק  של  מלאה  מזרחי)"  בע"מבבעלות  ביום  "(בנק  כי  להודיע  מתכבדת  החברה   ,

מזרחי    לפיו  , מחייב  הסכם  ומזרחי אינווסט  מפעת בין  והושלם  נחתם  "(  מועד העסקה )"  3.8.2026

מיליון ש"ח    560של    למפעתש"ח, המשקף שווי  מיליון    98.8של  סכום כולל    במפעת  משקיעה  אינווסט

בשיעור    ,מפעתמניות    להקצאת  בתמורה  ,)אחרי הכסף(  ש"חמיליון    658.8)לפני הכסף( ושווי של  

  ", בהתאמה(.העסקה " -" ו ההשקעההסכם המונפק, כמפורט להלן )"מהונה  15%המהווה 

נוספת בתמורה להקצאת מניות נוספות עד    האופציה לביצוע השקעניתנה  אינווסט  למזרחי  בנוסף,  

למזרחי   מצטבר  החזקה  של   20%של  אינווסט  לשיעור  המונפק  בתנאים    מההון  שנקבעו  מפעת, 

 .  "(אופציית מזרחי)" רט בהמשךפובהסכם ההשקעה כמ

להב אל.אר. תשתיות בע"מ, חברה  , בהם  מפעתובעלי המניות הקיימים ב  מזרחי אינווסטכמו כן,  

"( החברה  של  מלאה  הקיימים"  -ו  "תשתיות  להבבבעלות  המניות  בהתאמהבעלי  התקשרו  (",   ,

חליף את  ה, אשר "(הסכם בעלי מניות)" מפעתלהסדרת יחסיהם כבעלי מניות  ,בעלי מניותבהסכם 

 . קיים ערב העסקהאשר היה הסכם בעלי המניות 

פועלת בתחום איסוף  ה  פרטיתחברה  של החברה, מפעת הינה    2025כמפורט בדוח התקופתי לשנת  

, הינה  באמצעות להב תשתיות  ,החברהופינוי פסולת והפעלת תחנות מעבר, מיון פסולת והטמנתה.  

. עם השלמת  של מפעת   הון המונפקהמ  65%  -כ בעלת השליטה במפעת והחזיקה ערב השלמת העסקה  

ובהנחת מימוש    55%  - על כ  מפעת בהון המונפק של    להב תשתיות שיעור החזקתה של    עומדהעסקה,  

 . 52% -בהון המונפק של מפעת על כ   להב תשתיותאופציית מזרחי יעמוד שיעור החזקתה של 

 
01-2026-)מס' אסמכתא    23.3.2026אשר פרסמה החברה ביום    2025לדוח תקופתי של החברה לשנת    1.3.6ס'  ראו    1

( בדבר  2026-01-012818)מס' אסמכתא    5.2.2026  וםי מיידי של החברה מ  דוח"(,  2025לשנת    תקופתיהדוח  ה( )"025597
חתימת מזכר הבנות לא מחייב להשקעה במפעת על ידי מזרחי אינווסט ודוחות מיידים שפרסמה החברה אודות הארכת  

 . (2026-01-061184)מס' אסמכתא  29.6.2026האחרון שבהם מיום תוקפו של מזכר ההבנות, אשר 



 

 

 

 

 
 
 
 

 

להערכת    מהווה,  במפעתכבעלת מניות    , זרוע ההשקעה של בנק מזרחי,מזרחי אינווסטכניסתה של  

  ההון העצמיחיזוק    ,צמיחתה,  לשם המשך התפתחותה  מפעתהחברה, מהלך אסטרטגי משמעותי של  

   .ביעדיה האסטרטגיםועמידה  שלה

 עיקרי תנאי העסקה 

העסקה  כאמור,   .1 במועד  ההשקעה,  להסכם  אינווסט  מפעתהקצתה  בהתאם  מניות    למזרחי 

וזאת    ,"(המניות המוקצות )"  לאחר ההקצאה  מפעת  המונפק של הון  ה מ  15%בשיעור המהווה  

כאמור, סכום ההשקעה    ."(ההשקעה  סכום)"  ש"חמיליון    98.8תמורת השקעה בהיקף כולל של  

  לאחר )מיליון ש"ח    658.8ושווי של    מיליון ש"ח )לפני הכסף(  560של    למפעתמשקף שווי חברה  

נוספת בתמורה להקצאת מניות    ההשקעביצוע  אופציית מזרחי )  ניתנהלמזרחי אינווסט    .הכסף(

. אופציית  (מפעתהון המונפק של  ב   20%של  אינווסט  נוספות עד לשיעור החזקה מצטבר למזרחי  

של   הינה לתקופה  כוללמועד ההשקעה,  חודשים לאחר    30עד  מזרחי  מימוש  התלוי    ,במחיר 

 מיליון ש"ח, בכפוף להתאמות.   45- מיליון ש"ח ל 41-אשר נע בין כ ,במועד המימוש

וכן הוראות בדבר    מפעתמצגים מקובלים מטעם    ההשקעה, נכללו בין היתר,  במסגרת הסכם  .2

לשיפוי במקרה של הפרת מצגים כמקובל )לרבות בעניין הגבלת    מזרחי אינווסט זכאותה של  

 . תקופת וסכום השיפוי(

)מרבית המנגנונים    במסגרת הסכם בעלי המניות, נכללו בין היתר, המנגנונים והתנאים הבאים .3

 (:  כהגדרתו להלן ,והתנאים מתבטלים עם קרות אירוע הנפקה

 מפעת. ייצוג בעלי המניות בדירקטוריון  הוראות בדבר .3.1

החלטות   .3.2 למעט  רגיל,  ברוב  יתקבלו  מפעת  ובדירקטוריון  הכללית  באסיפה  החלטות 

פרטניים הקיימים.    ,בעניינים  המניות  בעלי  של  הסכמה  תחייב  קבלתן  בנוסף, לגביהן 

בהסכם בעלי המניות נקבעו עניינים לגביהם נדרשת הסכמת מזרחי אינווסט, כל עוד היא  

 מפעת.  המונפק שלהון  ה מ 5%לפחות מחזיקה ב 

  ראשונה, זכות הצטרפות  סירוב, לרבות זכות  במפעתהוראות ומגבלות על העברת מניות   .3.3

  וזכות גרירה.

( של מניות מפעת  IPOאת מירב המאמצים להשלמת הצעה ראשונה לציבור )תעשה  מפעת .3.4

שנים    5"(, תוך  אירוע הנפקהלציבורית בכל דרך אחרת( )"הפיכת החברה  )או לחילופין,  

 ממועד העסקה. 

של  מנגנ  .3.5 במקרה  ההשקעה  סכום  ולהתאמת  דילול  מפני  להגנה  מניות  הקצאות  ונים 

מפעת  עתידיות   מ של  הנמוך  חברה  בעלי  בשווי  בהסכם  זה  מנגנון  לצורך  שנקבע  השווי 

 . המניות ובמהלך התקופה שנקבעה בהסכם בעלי המניות

נכלל   .3.6 לפי החוק לקידום שמפעת  מנגנון למקרה  בנוסף,  ריאלי משמעותי  תחשב לתאגיד 

התשע"ד הריכוזיות,  ולצמצום  בו  באו  ,  2013-התחרות  למקרה  אינווסטתקום  , מזרחי 

מכוח היותה תאגיד עזר בנקאי, מניעה רגולטורית, לפיה החזקת מניותיה במפעת )כולן או  

מניותיה    למכור את  תהיה רשאית  אינווסט  מזרחי. במקרה כאמור,  חלקן( אינה מותרת עוד

הקיימים המניות  לבעלי  ובמחירבמפעת  שהוגדר  זמן  פרק  בתוך  ללא    סכום  ,  ההשקעה 



 

 

 

 

 
 
 
 

 

ו דיבידנדריביהצמדה  ובניכוי  להציע  יהיו רשאים    בעלי המניות הקיימים  .שחולקו  יםת 

המוצעות למכירה כאמור, בכפוף לאישורים  מפעת  מניות לבצע רכישה עצמית של  למפעת 

 .  והתנאים הקבועים בדין

בדוחותיה הכספיים לרבעון השלישי של שנת    ,על בסיס הערכות החברה, בגין השלמת העסקה .4

 .  ש"חמיליון   40-כשל של החברה המיוחס לבעלים  לרשום גידול בהון החברה , צפויה 2026

מידע צופה פני עתיד,   תהוומיובהר כי הערכות החברה בדבר ההשפעה החשבונאית האמורה  

התשכ"ח ערך,  ניירות  בחוק  בפועל    1968- כהגדרתו  החברה  תוצאות  על  היתר  בין  המבוסס 

המלאות   הכספיות  תוצאותיה  כאשר  שונות  להיות  עשויות  כן  ועל  הרלוונטית,  לתקופה 

כפי   יםהרלוונטיוהסופיות של החברה יובאו לאחר השלמת הליכי הביקורת לדוחות הכספיים  

 שיפורסמו על ידי החברה במועדים הקבועים בדין והן עשויות להיות שונות מכפי שנחזה.  

 

 

 ,רב בכבוד

 בע"מ רילאסטייטאל.אר.  להב

 (  ודירקטור )מנכ"ל הלל )איליק( רוז'נסקי

 דותן אלנתן )סמנכ"ל ויועץ משפטי( ו
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